A Planzeichen als Festsetzung

|. Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO
C Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung 3. Verkehrsflachen 6. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern Geftungsbereih - Orche Bavvorschrfen gemat At $1 BayBO1V.m. 39 Abs. 4 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 293, 299/14 (TF), 299/16 (TF), 299/17 und 299/38, Gemarkung Ebermannsdorf, 1. Werbeanlagen (Art. 81 Abs. 1Nr. 1,2 und Abs. 2 BayBO)
- - - _ - StraRenverkehrsflachen sowie als externe Ausgleichsfléchen die Flurnummern 196 (TF), 197 (TF), Gemarkung Ebermannsdorf und 33, Gemarkung Au. 1.1. Allgemeine Regelungen zu Werbeanlagen g "' ’
[ I | Geltungsbereich Bebauungsplan Baum (zu erhaltender Bestand) Werbeanlagen diirfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und Baulinien g 14 i ”H
M Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung errichtet werden. Bewegliche Werbetrager (z.B. sich drehende Werbeanlagen) und Werbeprojektionen L : Ll - ?;2\ F
Urbanes Gebiet (keine Ausnahme gem. § 6a, Abs. 3 BauNVO zulassig) sind unzuldssig. Werbeanlagen diirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht nachteilig i ' Piang T > ¥ b i
@ > FuRweg @ Baum (Neupflanzung) |. Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO beeinflussen (Blendwirkung, Durchfahrtshahen). o 2
Flache fir den Gemeinbedarf . 1.1.1. Leucht- und Akustikwerbung
- > Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung > FulR- und Radweg Hecke (zu erhaltender Bestand) 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grellem (LIchtstarke
— 1.1 Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVO) & Farbe) Licht sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzuldssig. Alle
- Flache fur den Gemeinbedarf @ > Marktplatz Arten von Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft akustisch in den dffentlichen Raum verbreiten, oder
> Zweckbestimmung Kindergarten . . . . . Zuléssig sind ausschlieRlich: eine Werbebotschaft akustisch unterstiitzen, sind unzulssig.
Grundflachenzahl (GRZ = 0,8) @ parmerefrete Bushaliestelle B Planzeichen als Hinweis Planflache Gemeinbedarf: 1.1.2. Fahnenmasten und Werbepylone
P Parkplatz &ffentlich EG: Rathaus, K|.ndergarten Fahnenmasten sind mit einer maximalen Héhe von 7,0 m zu Werbezwecken zulssig. Die Fahnenmasten
Geschossflachenzahl (GFZ = 2,4) + UG [ 214 vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern OG: Rathaus, Kindergarten miissen in Gruppen zu mindestens 3 zusammengefasst werden. Werbepylone sind unzulassig.
P Parkplatz privat DG: Rathaus 1.1.3. Fremdwerbung
Maximale Hohe der Oberkante einer baulichen Anlage ii. NN ~—5.00 BemalRung Werbeanlagen auf Baugrundstiicken sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.
I-lﬁj unterirdische Tiefgarage Planflache Siid-Ost: Verfahren
-—o—o Abgrenzung von unterschiedlicher Art oder Maf der Nutzung Héhenlinien Bestand UG: Einzelhandel, Keller und Tiefgaragen, Stellplétze, die dem Urbanen Gebiet dienen, Nebenanlagen (§14 BauNVO) 1.2. Regelungen zur Anbringung von Werbeanlagen an Gebudefassaden
e EG (Ebene bezogen auf Dorfplatz-Rathausplatz): Einzelhandel, Laden, Biiro, Praxis, Wohnen, Bank, Café, Schank- und Speisewirtschaft, Fiir Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind Auskragungen von mehr als 0,5 m von der Fassadenflache i
E maximale Zahl der Vollgeschosse 4, Griinflachen m Sichtdreieck Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke unzuléssig. Sie diirfen tiber die Traufabschliisse und Oberkante von Gebéuden nicht hinausragen. 1 Anderungsbeschluss (3 2 BauGE)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 0OG (1.-2.): Wohnen, Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.
E sttentliche Grinflache 408V45 geplante Hohen Die Nutzungen, nach § 6 a Abs. 3 ausnahmsweise zulssig (=Vergniigungsstatten, Tankstellen), sind ausgeschlossen. Werbeanlagen, die die architektonischen Gliederungen eines Gebaudes iberdecken oder tberschneiden, 2. Frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
. " " " sind unzuléssig. i
2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, | Planfiéche Nord-West; Fenster- und Schaufensterbeklebungen mit einem Beklebungsantel iber 50 % der Fensterfiiche sind 3. Beteiligung der Trager ffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB:
Ste"ung der baulichen An|agen > Zweckbestimmung Parkanlage UG: Einzelhandel, Keller und Tiefgaragen, Stellplétze, die dem Urbanen Gebiet dienen, Nebenanlagen (§14 BauNVO) unzulssig.
) R EG (Ebene bezogen auf Dorfplatz-Rathausplatz): Einzelhandel, Laden, Biiro, Praxis, Wohnen, Bank, Café, Schank- und Speisewirtschatt, 4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - private Grunflache Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 2. Stellplatze im Urbanen Gebiet
. (zuldssig sind technische Eintrichtungen der Tiefgaragen) NUtzungSSChablone g ' i g . . . N
i | Baugrenze (bezogen nur auf oberirdische Gebaude) OG (1.-2.): Wohnen, Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 2.1. Anzahl zulassiger Kfz-Stellplatze (Art. 47 Abs. 2 BayBO) 5. Offentliche Auslegung und Beteiligung TOB gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB:
o Die Nutzungen, nach § 6 a Abs. 3 ausnahmsweise zulassig (=Vergniigungsstatten, Tankstellen), sind ausgeschlossen. Die im Plan dargestellte Anzahl der Stellplatze fir die jeweiligen Parkplatze ist nicht bindend.
77771 Baulinie (bezogen nur auf oberirdische Gebéiude) e Waldspielplatz Art der baulichen| WH max. Die Verkaufsfléche fiir Einzelhandelsprojekte wird insgesamt auf 800 m je Ladeneinheit begrenzt. Die jeweilige Stellplatzanzahl soll nach der GaStellV ermittelt werden. 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
o Nutzung ab OK Gelande Im Urbanen Gebiet kann die Zahl der notwendigen Stellplatze abweichend von der GaStellV ermittelt werden
max. Anzahl 2.Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (A, 47 Abs. 2 BayBO),sofen verkehriche, wirschaftspoliische oder stadtebaliche Grinde dies 7 nkeftreten gem. § 10 Abs. 3 BauGE:
5. FléChen fur dle WaSSGI'WiI'tSChaﬂ' Geschosse Dachform 2.1, Grundfléchenzahl (gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) erfordern oderzuléssen. Débei ist der Nachweis zu"fﬂhrer.m, dass fﬁf de? i ferwalnend.en Zu-und ) | Die Erteilung der (laenehmigl;ng wurde .am ..................... ortsiblich bekannt gemacht,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Fir das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Grundfldchenzahl kann in den Planfléchen AbfahftSVefk?hf e'r\e ililfoethNde Zahl von Stellplatzen Jed"erz.elt gewahrleistet ist. Eine gegenseitige Der Bebauungsplan it mit dieser Bekannimachung in Kraft
GRZ GFZ Siid-Ost und Nord-West durch die Ausgleichsfiéiche des Biirgerparks bis zu einer GRZ von 0,9 iiberschritten werden. Anrechnung ist bei zeitlich gestaffelter Mehrfachnutzung zulassig.
Druckerhchungsanlage 2.2 Geschossfléchenzahl (gemh § 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) I, Hinweise EDGMANISAON, 06N s s
Fiir das Baugebiet wird eine Geschossfldchenzahl (GFZ) von 3,0 festgesetzt. Die Flachen von Stellplétzen Gemeinde Ebermannsdorf, Erster Birgermeister Erich Meidinger
und Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittiung der Geschossfléche unberiicksichtigt (gemaR 1. Freiflachengestaltungsplan
21424 § 21a, Abs. 4, Nr. 3 BauNVvO0)

Zu jedem Baugenehmigungsplan ist ein Freiflachengestaltungsplan im Mafstab 1:100 / 1:200 mit Angaben
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Treppenhauser, Entliiftungen) um maximal 2,0 m auf hdchstens 10% des jeweiligen Hauses tiberschritten 2u den aligemeinen Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung eingesshen werden.

2.3. Hohe baulicher Anlagen (gem3R § 16 Abs. 2 Nr. 4.V.m. § 18 BauNVO) zu Gelandeveranderungen, zur Fldchengestaltung und zur Bepflanzung vorzulegen.
Fir das Baugebiet wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen (OK max) gemaR Planeintrag festgesetzt. 2. Rechtsvorschriften
259062 - - ‘ 2.3.1. Uberschreitung der maximal zuléssigen Héhe durch technische Aufbauten Die dieserrT.Bebauur]gspIan zugrunde Iiegend?n Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-
-I “ ’ PR Die festgelegte Hohe der baulichen Anlagen darf durch technische Aubauten (insbesondere Aufziige, Normen) kdnnen bei der plangebenden Gemeinde Ebermannsdorf, Schulstrale 8, 92263 Ebermannsdorf

MU 13,20m WH max. oo werden. Kamine sind von dieser Festsetzung ausgenommen. 3. Oberbodenschutz

" SD/PD \\ ‘ - o 2.4. Dicher und Fassaden Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu schiitzen,
\\ 214126 ‘ Als Dachformen sind ausschlieRlich zugelassen: dass seine okologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben

\\ s Satteldach bis 15° und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle Verwendung findet.

N 0.80 3.0 \ 2ure o o o Pultdach 15° Die Bearbeitungsgrenzen gema DIN 18915 sind zu beachten. Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
108 P 42400 ® e Wm UE EN N Em Em Em mmm mmme R - . . 25960 ird ausdriicklich hi .
g = 42450 % \ Metalldacher sind nur mit Beschichtung zugelassen, um Metalleintrége (iber Niederschlagswasser in Wird ausdruckiich hingewiesen.
g /) ) W | g Gewasser zu vermeiden
’ - T —a ' 1 L’ 7T TN -l ' 4. Denkmalschutz
~ ST L i"""!!!,i‘\ lll”” v "'l' \s Die Fassaden sind mit der Gemeinde abzustimmen.
e I l'\ 7771 ", 1 Nutzungsschablone ) . . . .
% - v’h Vil"'!’ ) Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
Yin "':Gnll!!!!' ?&m \ . [y \ Gemeinbedarf 3. Aufschiittungen und Abgrabungen/Stiitzmauern oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
& ‘ J W "5; \s Art. 8 Abs. 1 DSchG:

S vi'\ { “ MU 13,50m WH max. Aufgrund der Gelandesituation sind Aufschilttungen und Abgrabungen im Plangebiet zuléssig. Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde

/N 1 Gelandeveranderungen sind max. bis FOK EG zuldssig. Die Aufschiittungen und Abgrabungen sind oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer

[ SD/PD mittels Béschungen oder Stiitzmauern zu sichern. Stiitzmauern sind zur Uberbriickung von Gelandespriingen und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund

bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m zuléssig. Béschungen sind i einer Neigung von 1:1,5 herzustellen. gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
. ‘ e die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisse teil, so wird er durch Anzeige an MaRstab:
' 0.80 3.0 4 Verkehrsfiiche mit der besondsren Zweckbesti Fut- und Rad den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. M=1"1 0 0 0
st . Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FuB- und Radweg =1.
| Art 8 Abs. 2 DSCHG: Bebauungsplan _
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . . —_— , . . - aum:
o _ . o Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige m |t Gr nord nunas | an
0610 Von der Lage des zeichnerisch festgesetzten, befestigten Fuwegs innerhalb der 6ffentlichen u u 9 p 11 09 202 4

P
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- , , _ unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt
Grinfléche mit der Zweckbestimmung Parkanlage kann abgewichen werden. . .
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
5, Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage 3. Larmschutz N eue M |tte E be rmann d SO I’f

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB) Passiver Schallschutz: Abb. 1:

292
259/56

s00r16 30915 In den éffentlichen Griinanlagen sind Einrichtungen zur Wasserriickhaltung und Wasserversickerung Schutzbediirftige Frei- und AuRenwohnbereiche, die in der nebenstehenden
e s zulassig. Abbildung 1 "griin“ gekennzeichneten Fassaden(bereiche) entstehen, sind durch bauliche
I Il ' ' LarmschutzmaBnahmen so abzuschirmen, dass der tagstiber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende
‘. 300160 6. Anpflanzen von Béumen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen Ir.nmissionsg.renzwert der 16. Blm.SchV.fUr ein Urbane§ eriet IGWMU,Tag =64 dB(.A) . . "
s00138 a0mris s0orts 25050 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB) eingehalten ist. Wohnungsgrundrisse ?md S0 zu organisieren, dass in den gekennzeichneten Vorhaben: N e U e M | ‘I"I'e E b e rm O n n S d O rf
309120 Fassaden bzw. Bereichen keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (Fenster, Tiiren)
. r s - 6.1. Anpflanzung von Baumen (gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 25a BauGB) zu liegen kommen, die zur Beliiftung von dem Schiafen dienenden Aufenthaltsraumen notwendig sind. B e b O U U n g S p | O n
Von den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten kann abgewichen werden. Ist dies im Einzelfall nicht maglich, sind die betroffenen Schlafrdume zur Sicherstellung ausreichend
s0024 . Nutzungsschablone Sémtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen, ausgefallene niedriger Innenpegel mit fensterunabhéngigen, schallgedémmten, automatischen Beliftungsfiihrungen- .
i/ N Planflache Siid-Ost Gehélze sind artengleich zu ersetzen. Isystemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollsténdig geschlossenen Fenstern Ort: Rathaus P latz 1 und Ta ' 92263 Ebermannsdorf
) ) ) eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ kénnen auch andere Gemarkun g Ebermannsdorf, Flur-Nr.: 293
- Steigerstr. / l 6.2. Erhaltung von Baumen (gema8 § 9 Abs. 2 Nr. 23b BauGB) bauliche Larmschutzma®inahmen ergriffen werden, wenn diese schallschutztechnisch gleichwertig sind.
A : MU 13,90m WH max. Die in der Planzeichnung festgesetzten bestehenden Béume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
. f & und vor Zerstérung zu schiitzen. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. . GEMEINDE
* . . A P I SD/PD Baume im bestehenden Waldspielplatz sollen, soweit sie nicht stéren und standsicher sind, erhalten werden. 6. offentl. Straften Bauherr: EBERMANNSDORF
o %0029 , . " - Im Bereich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtfelder fiir die Anfahrsicht gemaR den Richtlinien SchulstraBe 8: 92263 Ebermannsdorf
soelze 7. Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen fiir den Ausgleich i. S. § 1a Abs. 3 BauGB o . o
l i~ . 0.80 3.0 — (§9 Abs. 12, 5. 2 BauGa) fiir die Anlage von Stadtstraken (RASt) zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe iber dem Fahrbahnbelag Tel. 09624/9203-0 / Fax. 09624/9203-25
- T von baulichen Anlagen und Einfriedungen dauerhaft freizuhalten. Insbesondere bei der Pflanzung von vertr. durch 1 Burg ermeister Herrn Erich Mei dlng er
- ( Zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit Gehdlzen und deren spéterer Pflege sind die Sichtfelder zu beachten. Dabei ist sowohl der Verkehr i )
“"\ von baulichen Anlagen in dem Baugebiet werden folgende Ausgleichsflachen und -mafinahmen zugeordnet: auf der KreisstraRe als auch auf dem Geh- und Radweg zu beriicksichtigen. Bearbeiter:
B 001 \\\ Der Ausgleich erfolgt auf den extern gelegenen Flurstiicken 196 (TF) und 197 (TF), Gemarkung Ebermannsdorf, Die Entwésserung des StraRengrundstiickes darf durch das Bauvorhaben nicht beeintréchtigt werden. ' arc N |1'e kfe N 92224 amberg
y '\ sowie 33, Gemarkung Au. Es erfolgt die Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in Wald, Heckenstreifen Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen der Kreisstralle bzw. deren Entwasserungseinrichtungen nicht ludwigstrasse 11
300119 \ E - ie die Pf 0 hel leitet werd fon 09621/4909-0
. \ und Extensivwiesen, sowie die Pflanzung von Obstgehdlzen. zugeleitet werden. fax 09621/4909-20
§ \\ Alle Ausgeleichsmafinahmen wurden bereits vollunfanglich hergestellt. Ein Entschadigungsanspruch gegen den StraRenbaulasttréger der Kreisstralte arch@arch-br.de
- - - ‘(S% N 8. Lirmschutz wegen Larm und anderen von der Kreisstrale ausgehenden Immissionen kann nicht geltend gemacht werden. n d r e .I.Z er g m b h
?2, Gastronomiebetriebe mit Nachtbetrieb sind unzuldssig. Die Belieferung eines Einkaufsmarktes ist auf die
200116 so0r17 - Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) zu beschranken.
—




